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1. WORTLAUT ZUM BEBAUUNGSPLAN
VERBINDLICHER VERORDNUNGSTEXT

1.1 GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Das Planungsgebiet liegt im Bereich Staller, in der KG Georgenberg, ca. 1,5 Kilometer
sudostlich des Ortszentrums.

Es umfasst die GP 699/3, 699/4 u.a. der Katastralgemeinde 56206 Georgenberg und ist
im beiliegenden Plan genau dargestellt.

Im Norden ist das Planungsgebiet durch die angrenzende Verkehrsflache abgegrenzt, im
Siidosten durch bestehende Wohnbebauung und im Stidwesten, Osten und Westen durch
angrenzende Grinflachen.

Insgesamt umfasst das Planungsgebiet eine Flache von 11.217 m2. Dessen Nord-Sud
Ausdehnung betragt ca. 99 m, die Ost-West Ausdehnung ca. 189 m.
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1.2 BEBAUUNGSGRUNDLAGEN - GRUNDSTUFE
Festlegungen geméaB § 51 (2) ROG 2009 i.d.g.F.

1.2.1 StraBenfluchtlinien (§ 54 ROG 2009)

Die StraBenfluchtlinien grenzen die Verkehrsflachen von den tbrigen Grundflachen ab.
Zu den Verkehrsflachen zahlen auch jene Flachen, die zu deren Herstellung bendtigt
werden (Boschungen, Graben, Stiitz- und Futtermauern udgl.).

Verkehrsflachen sind Grundflachen, die fiir den 6ffentlichen FuBgéanger- oder
Fahrzeugverkehr und fiir die Errichtung von Verkehrsanlagen bestimmt sind.

Diese Verkehrsflachen sind im Plan 1:500 dargestelit.

Deren Rénder sind StraBenfluchtlinien im Sinne von § 54 ROG 2009.

1.2.2 Verlauf der StraBe

Das Planungsgebiet wird uber die StraBe Georgenberg auf der GP 892 /1 sowie die davon
abzweigenden ErschlieBungsstraBBe erschlossen.

Diese sind im beiliegenden Plan 1:500 dargestelit.

1.2.3 Baufluchtlinien, Baulinien, (§ 55 ROG 2009)

(1) Die Baufluchtlinie ist jene Linie, die durch oberirdische Bauten gegen die
Verkehrsflache hin nicht tiberschritten werden darf.

(2) Die Baulinie ist jene Linie, an die ein oberirdischer Bau gegen die Verkehrsflache
herangebaut werden muss. Baulinien werden in diesem Bebauungsplan nicht festgelegt.
Fiir das gegenstandliche Planungsgebiet werden nur Baufluchtlinien festgelegt

und im Lageplan dargestellt.

Generell betréagt der Abstand der Baufluchtlinien zur StraBenfluchtlinie 5,0 Meter.

Im Bereich des Umkehrhammers im 6stlichen Teil des Planungsgebietes betragt der
Abstand 2,0 Meter.

1.2.4 Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfldchen (§ 56 ROG 2009)

Nachstehende Festlegungen wirken als Obergrenze fir die bauliche Ausnutzbarkeit.
Fiir das gegenstandliche Planungsgebiet wird die bauliche Ausnutzbarkeit durch die
Geschossflachenzahl gelenkt.

Fiir das gesamte Planungsgebiet betrégt die Geschossflichenzahl (GFZ) max. 0,50
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Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist das Verhéltnis der gesamten Geschossflache der

oberirdischen GeschoBe zur Flache des Bauplatzes.

Zur Geschossflache zahlen die Flachen der einzelnen oberirdischen GeschoBe.

Als oberirdisch gilt ein GeschoB, das liber mind. die Hélfte seiner Flache mehr als 1 m
Uber das angrenzende natiirliche Geldnde (oder bei Gelandeabtrag liber das neue Niveau)
hinausragt. (Bei amtsbekannten Hochwasser siehe auch § 56(4) 2a ROG 2009.)

* Nicht in die Geschossflache einzurechnen sind:

* Dachterrassen, Terrassen bis 1,5 m tber Terrain, Vordacher und Dachvorspriinge bis zu
2 m und freie Balkone bis zu 3 m zédhlen u.a. nicht zur liberbauten Flache.

* Die Grundflachen eingeschoBiger Nebenanlagen fiir den Bedarf der Bewohner sind in
folgenden Fallen nicht einzurechnen:

* fir Garagen und Uberdachte Abstellplatze : hochstens 15 m2 je verpflichtend zu
schaffenden Stellplatz.

* fir Nebenanlagen zum Abstellen von Fahrradern: hochstens 2 m2 je Wohnung

* fur sonstige Nebenanlagen héchstens 20 m2, wenn damit 10% der Bauplatzflache nicht
Uberschritten werden (das dariiber hinaus gehende MaB zahlt zur Dichte).

1.2.5 Bauhdhen (§ 57 ROG 2009)

Bei der Festlegung der Bauhohe ist gemaB § 57(3) ROG 2009 insbesondere auf
gesundheitliche Aspekte und auf die Erhaltung oder Gestaltung eines charakteristischen
Ortsbildes einzugehen.

GemaB § 57(2) ROG 2009 hat sich die Hochsthdhe der Bauten auf den héchsten Punkt
des Baues und das oberste Gesimse oder die obersten Traufe - gemessen von der
Meereshdhe, vom natiirlichen Gelande oder von einem Fixpunkt zu beziehen.

Bezogen auf das natirliche Gelande gilt:

Fiir das gesamte Planungsgebiet : max. FH: 10,00 m, max. TH: 7,00 m.

Gem3B § 57 (4) ROG 2009 ist ein Uberschreiten dieser Hohen durch untergeordnete
Bauteile oder Sonderbauten méglich.

1.2.6 Erfordernis einer Aufbaustufe

Ein Erfordernis fiir einen Bebauungsplan der Ausbaustufe besteht nicht, da keine
besonderen Verhaltnisse im Hinblick auf die Erhaltung oder Gestaltung von Orts- oder
Landschaftsbild vorliegen.

Elemente der Aufbaustufe werden jedoch nachfolgend festgelegt.
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1.2 BEBAUUNGSGRUNDLAGEN - AUFBAUSTUFE
Festlegungen geméB § 53 (2) ROG 2009 i.d.g.F.

1.3.1 Ergédnzende StraBenfluchtlinien und StraBenverlaufe
Keine Festlegungen.

1.3.2 Besondere AufschlieBungsvorschriften

Besondere Festlegung (BF. 1.3.2a):

GemaB Stellungnahme der WLV vom 30.09.2014 (GZ VI/3241 - 1171/1-2014) ist die
WLV im Bauverfahren beizuziehen, falls Oberflachenwasser nicht versickert werden

kénnen und abgeleitet werden sollen.

Besondere Festlegung (BF. 1.3.2b):

Vorplatze und sonstige befestigte Flachen innerhalb der Bauplatze sind sickerfahig zu
gestalten. Der hochwertige Humus ist im Falle einer Bebauung abzuziehen und
sachgerecht zwischenzulagern bzw. ist ein Verwertungsnachweis im Falle einer
Bebauung der Behorde vorzulegen. Die Erdarbeiten sind nach MaBgabe der ,Richtlinien

flr die sachgerechte Bodenrekultivierung land- und forstwirtschaftlich genutzter Flachen®
aufgelegt vom Lebensministerium durchzufiihren.

Keine Festlegungen erfolgen fir folgende Punkte:

1.3.3 BauplatzgréBen und -grenzen

1.3.4 Baugrenzlinien, Situierungsbindungen (§ 55 ROG 2009)

(3) Baugrenzlinien sind Linien gegenuber anderen Flachen als Verkehrsflachen, die durch
oberirdische Bauten nicht tGberschritten werden drfen.

Baugrenzlinien werden nicht festgelegt.

(7) Eine Situierungsbindung ist eine verbindliche Fixierung der Baufronten.
Situierungsbindungen werden nicht festgelegt.

1.3.5 Bauweise
Fir das gesamte Planungsgebiet wird eine offene Bauweise freistehend oder gekuppelt
festgelegt.

Keine Festlegungen erfolgen fur folgende Punkte:
1.3.6 Mindest- und Héchstabmessungen der Bauten
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1.3.7 AuBere architektonische Gestaltung

1.3.8 Uberbauten bei Durchfahrten und Durchgingen

1.3.9 Erhaltungs- und Abbruchgebote

1.3.10 Nutzung von Bauten - Ausschluss bestimmter Nutzungen
1.3.11 Mindest- und Héchstzahlen fiir Wohneinheiten
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1.3.12 Ausbau der Verkehrsflachen, Einmiindungen, Stellplatze
Besondere Festlegung (BF. 1.3.12):

Der Abstand zwischen Garagentor und StraBenfluchtlinie muss mindestens 5,00 m
betragen. Bei straBenparalleler Zufahrt darf die Garage bis maximal 2,00 m an die
StraBenfluchtlinie herangeriickt werden. In diesem Fall ist in den nachgeordneten
Verfahren ein Garagenvorplatz vorzusehen, der die Verkehrssicherheit bei Ein- und
Ausfahrt gewabhrleistet.

Pro 60 m2 Wohnnutzflache sind mindestens 1,5 Autoabstellplatze (freier oder
Uberdachter Abstellplatz oder Garage) nachzuweisen.

1.3.13 Lage von Spielplatzen, Gemeinschaftseinrichtungen
Keine Festlegungen.

1.3.14 Griingestaltung, Gelandegestaltung
Besondere Festlegung (BF. 1.3.14):

Bepflanzungen sind mit standortheimischen Laubbdaumen und Stréduchern vorzunehmen.

1.3.15 Einfriedungen
Besondere Festlegung (BF. 1.3.15):

Mauern (auBer Sockelmauern) sind als Einfriedung grundsatzlich untersagt.
Keinesfalls diirfen Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen eine Hohe von 80
cm und an den sonstigen Grundgrenzen von 1,5 m libersteigen.

1.3.16 Entsorgung
Keine Festlegungen.

1.3.17 Immissionsschutz
Besondere Festlegung (BF. 1.3.17):

Im Bauverfahren sind MaBnahmen zum Immissionsschutz festzulegen, um den Regelfall
It. Richtlinie Immissionsschutz in der Raumordnung einzuhalten, z.B. entsprechende
Ausrichtung der Schlafraume.

1.3.18 Steigerung der Energieeffizienz von Bauten
Keine Festlegungen.
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3 ERLAUTERUNGSBERICHT
VERFAHRENSABLAUF UND BEGRUNDUNG DER FESTLEGUNGEN

3.1 BEGRUNDUNG DER ANDERUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Begriindung der 4. Anderung:

Mit der gegenstdndlichen Anderung des Bebauungsplanes erfolgt parallel zum
Flachenwidmungsplan die Erweiterung des Bebauungsplanes. Ebenso wir die ErschlieBung
fur weitere zukiinftige Baulandflachen gesichert.

Begriindung der 3. Anderung:

Das bestehende Planungsgebiet wird westlich um zwei Bauparzellen erweitert. Der
bestehende Bebauungsplan wird daher um diesen Bereich (inkl. Erweiterung der
ZufahrtsstraBe im Siiden) ergénzt. Entsprechend der vorangegangenen Flachenteilung wird
die StraBe an die DKM angepasst und somit geringfiigig nach Osten verschoben.
Zwischenzeitlich konnte der Hochwasserschutz am Kertererbach verbessert werden. Da
sich nach dem fachlich vorgepriften Revisionsentwurf des Gefahrenzonenplans Kuchl die
gegenstandliche Flache nun nur mehr im violetten Hinweisbereich aber auBerhalb der
Gefahrenzonen befindet (siehe Stellungnahme WLV vom 30.09. und 06.10.2014) entfallen
die Flutgassen im gesamten Bebauungsplan.

Begriindung der 2. Anderung:

Zur Deckung des lokalen Baulandbedarfs wurde westlich im Anschluss an das bestehende
Planungsgebiet Bauland im AusmaB von zwei Bauparzellen ausgewiesen. Der bestehende
Bebauungsplan wird daher um diesen Bereich (inkl. Zufahrt) erweitert. Da die beiden
ostlichen Nachbarn einen 7 m breiten Grundstreifen zu ihren Grundstiicken dazukaufen
wollen, ist die Erweiterungsflache etwas groBer als nur fiir zwei Bauparzellen erforderlich.

Begriindung der 1. Anderung:

Die drei Grundstiickseigentiimer der Baugrundsticke 699 /5 bis 699/7 haben zur
besseren Bebaubarkeit ihrer Grundstiicke jeweils im Westen einen Streifen Wiese
dazugekauft. Aufgrund der Notwendigkeit, auf Verlangen der WLV Flutgassen frei-
zuhalten, ist die bebaubare Grundflache eingeschrankt, insbesondere sind keine Garagen
direkt an der Grundgrenze méglich. Die dadurch nétige Anordnung von Garage und Haus
hintereinander bedingt eine gréBere Parzellentiefe. Die Anderung umfasst eine Erweiterung
des Bebauungsplanes um diese Flichen, weitere Anderungen erfolgen nicht.
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3.2 VERFAHRENSABLAUF GEM. § 65 ROG 2009

* Kundmachung der Auflage des Entwurfes
des Bebauungsplanes: eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeessssssssssssnsnann s

* Beschluss des Bebauungsplanes durch
die Gemeindevertretung: ettt e e e e e s sssiens

* Kundmachung des Bebauungsplanes als
Verordnung: ettt ettt e e e e a e e e e e e

* Wirksamkeitsbeginn des Bebauungsplanes:
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3.3 PLANUNGSGRUNDLAGEN GEM. § 51 (1) ROG 2009

3.3.1 Natirliche und rechtliche Beschrdankungen

Réumliches Entwicklungskonzept

Das Raumliche Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Kuchl wurde am 16.11.2006
nach einer Gesamtiiberarbeitung neu beschlossen und enthélt folgende fiir den
gegensténdlichen Bebauungsplan relevante Ziele und MalBnahmen:

Siedlungsentwicklung

- Konzentration der Hauptsiedlungsentwicklung fiir Wohnzwecke auf den
Zentrumsbereich

- Neuausweisung von Bauland hat so zu erfolgen, dass eine weitere Zersiedelung der
Landschaft verhindert wird. Bauland soll nur noch konzentriert in den daftr
vorgesehenen Standorten gewidmet werden.

- Baulandausweisung entsprechend dem Bedarf ...

- Nutzung bestehender bereits erschlossener Reserven

- Baulandausweisung vorrangig im Anschluss an bestehendes Bauland

- Keine Neuausweisung fir Wohnzwecke aulBerhalb der im Ortsteilkonzept genannten
- Bauland(wieder)Ausweisung nur bei konkretem Bedarf (nachgewiesen durch
Nutzungserklérung). ...

Kleinrdumige Erweiterung und Abrundung des bestehenden Wohnstandortes weg vom
Gewerbe méglich, v.a. hin zum Otingweg.

Keine Erweiterung des Baulandes entlang der B 159 (iber das bestehende Bauland hinaus
Beachten der Larmbelastung und des Uberflutungsbereichs des Kertererbaches

Siedlungsformen

Verdichtete Bebauungen in den verschiedensten Formen mit einer Siedlungsdichte von
75 bis 150 EW/ha, die sich in die Siedlungsstruktur von Kuchl einfdgen, sind in den neu
zu erschlieBenden Baugebieten zu bevorzugen. In den derzeit locker bebauten
Siedlungen ist eine schrittweise Verdichtung maéglich.

Im Einzugsbereich von 500m um geplante oder bereits bestehende Bushaltestellen sind
GeschoBfldchenzahlen von mind. 0,5 vorzusehen.
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Ortsbild und Ortsgestaltung

In den Orten und Ortsteilen ist, soweit vorhanden, das geschlossene Ortsbild und dessen
Charakteristik zu pflegen und zu erhalten. Bei Neubauten und Renovierungen ist auf aus-
gewogene Proportionen zu achten. Die Siedlungen und Gebdudeensembles sollen mit
dem Landschaftsgefige harmonieren. MaBnahmen zur Verschonerung des Ortsbildes
sollen sich nicht nur auf das Zentrum beziehen, sondern auf alle Siedlungsgebiete.

Flachenwidmungsplan

Bauland - Reines Wohngebiet (RW) gem. § 30 (1) Zif. 1 ROG 2009

Verkehrsfldchen gem. § 35 (1) ROG 2009 wichtige Verkehrsfldchen der Gemeinde
Griinland - Léndliches Gebiet (GLG) gem. § 36 (1) Zif. 1 ROG 2009

Bebauungsplane

Fiir das Planungsgebiet besteht ein rechtsgtiltiger Bebauungsplan welcher
gegenstéandlich erweitert wird.

Naturrdumliche Gefahrdungen
Das Planungsgebiet liegt im Violetten Hinweisbereich des Kertererbaches.

Vor der 3. Anderung des Bebauungsplans wurde der Hochwasserschutz am Kertererbach
verbessert. Bis dahin waren im Bebauungsplan Flutgassen und Héhen fiir die
FuBbodenoberkanten festgelegt. Siehe Amtsbericht von Bauamtsleiter Ing. Hinteregger vom
09.01.04 (Zahl 75/2003); Stellungnahme der WLV vom 22.01.2004; Email der WLV vom
13.02.2004; Stellungnahme der WLV vom 10.08.2004 (Zahl VI/GZP-1051/1-2004) und
Stellungnahme der WLV vom 01.04.2010 (GZ VI/Flwp- 263/1-2010).

Gem. Stellungnahme der WLV vom 30.09.2014 (GZ: VI/3241-1171/1-2014), welche im
Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans eingeholt wurde, befindet sich die ggst.
Flache It. dem fachlich vorgepriiften Revisionsentwurf des Gefahrenzonenplans Kuchl nur
mehr im violetten Hinweisbereich. ,,Bei Einhaltung der Salzburger Bauordnung im Hinblick
auf die Festlegung einer Stufe vor den ebenerdigen Hauseingédngen bzw. das Hochziehen
etwaiger Kellerschéchte auf dieses Niveau“ sei keine gesonderte Stellungnahme der
Wildbachverbauung mehr erforderlich. In der ergénzenden Stellungnahme der WLV vom
06.10.2014 wird festgehalten, dass, bei Einhaltung der geforderten Auflagen durch die WLV
(u.a. Versickerung der Oberflachenwésser), die Flutgassen im Bebauungsplan entfallen
kdénnen.
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3.3.3 Infrastruktur

Larm

Das Wohnbauland im Teilgebiet 2 liegt im Einflussbereich der westlich bzw. sid- westlich des
Planungsgebiets verlaufenden B 159 Salzachtal LandesstraBBe (Mindestabstand zum
Planungsgebiet: 112 m) und des stdlich gelegenen Gewerbegebietes (Mindestabstand: 43
m). Lt. Stellungnahme der Abt. Immissionsschutz (vgl. Schreiben v. 13.04.2010, ZI 216-
02R0/44/146,/3-2010) ist gem. einer amtswegigen Abschéatzung mit einer Belastung von
59 dB tags und 50 dB nachts zu rechnen. Gem. Richtlinie Immissionsschutz in der
Raumordnung ergibt das fiir das geplante Erweiterte Wohngebiet eine Zuordnung der
Handlungsstufe 1. Bei einer entsprechenden Kenntlichmachung der beabsichtigten
Umwidmungsfldche mit L1 im FWP besteht It. o.a. Stellungnahme kein Einspruch gegen die
Wohnbauland-Ausweisung.

Die Erweiterung im Zuge der 3. Anderung liegt ebenfalls im Einflussbereich der Salzachtal
LandesstraBe B 159. Gem. Prognose 2020 im SAGIS besteht auch in diesem Bereich die
Handlungsstufe 1 gem. Richtlinie Immissionsschutz in der Raumordnung 2003, daher wird
auch dieser Bereich als larmbelastet (L1) kenntlich gemacht.

3.3.2 VerkehrserschlieBung und 3.3.3 Energieversorgung

Das Planungsgebiet liegt im 500 m Einzugsbereich der Bushaltestelle an der Salzachtal
BundesstraBBe. Nordlich des Planungsgebietes verlduft eine Gemeindestral3e, von der aus
die Bauparzellen iiber eine bestehende bzw. eine neu zu errichtende ErschlieBungsstralle
erschlossen werden.

Die Energieversorgung erfolgt von dem Stromnetz der Salzburg AG.

Das Planungsgebiet wird an die Ortswasserleitung zur Versorgung mit Nutz- und
Trinkwasser angeschlossen. Das Planungsgebiet ist an die Kanalisation des
Reinhalteverbandes , Tennengau Sid* angeschlossen.

3.3.4 Struktur der Bausubstanz

Das Teilgebiet 1 ist bereits vollsténdig mit freistehenden, zweigeschossigen
Einfamilienhdusern bebaut. Im Siiden daran anschlieSend befinden sich weitere
Wohngebaude. Auf diesen Gebdudebestand ist durch die Festlegungen im
Bebauungsplan weitgehend Riicksicht genommen.

3.3.5 Bestehende Bewilligungen

Nicht konsumierte Bauplatzerkilarungen / Baubewilligungen bestehen nicht im
Planungsgebiet.
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3.4 PROBLEMANALYSE: LAGE, ROG, REK, LEP U. A

Die kiinftige Bebauung soll sich in das Orts- und Landschaftsbild einfiigen und es ist ein
harmonischer Ubergang von der Bebauung im Siiden zur nérdlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Flache zu gewéhrleisten. Die Verkehrsfihrung soll so erfolgen, dass
eine spétere Erweiterung des Baugebietes nach Norden bzw. nach Westen moglich ist.
Der Ausbau der ErschlieBungsstralBe soll in einer verkehrsberuhigten Form mit
entsprechend schmaler Fahrbahn und beidseitigen Banketten erfolgen.

Um einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden einerseits und einen harmonischen
Ubergang zur freien Landschaft sicherzustellen wird die GFZ mit maximal 0,50 sowie eine
offene Bauweise festgelegt. Durch die Beschrdnkung der Hohenentwicklung der Gebaude
auf zwei VollgeschoBe sowie die Festlegung maximaler Traufen- und Firsthohen soll eine
Abstimmung auf die benachbarte Bebauung gewaéhrleistet werden.

In Anlehnung an die benachbarte Bebauung soll die Baufluchtlinie in einem Abstand von
5 m zur Verkehrsflache verlaufen, wodurch auch eine ansprechende Vorgartengestaltung
realisiert werden kann. Vor Garagen soll das Abstellen eines weiteren Kraftfahrzeuges
moglich sein, daher ist ein Abstand von 5 m zur Verkehrsfldche hin einzuhalten. Lediglich
bei straBenparalleler Zufahrt ist ein weiteres Heranriicken an die offentliche
Verkehrsfldche zuldssig.

Durch die gewéhlite Lage der ErschlieBungsstralBe ist eine spétere Erweiterung des
Baugebietes ohne zusétzlichen Aufwand fir die VerkehrserschlieBung gewéhrleistet.

Die ErschlieBung der Baupldtze im Bereich der 2. und 3. Anderung erfolgt iiber eine
eigene Zufahrt von der Gemeindestral3e aus.

Um die Bebauung in die umgebende Landschaft einzubinden, soll die Bepflanzung der
Baugrundstiicke mit standortheimischen Gehdlzen zu erfolgen und ist entsprechend der
Vorgabe im REK entlang des Ottingwegs.

Aufgrund der Lage in der gelben Gefahrenzone des Kertererbaches ist darauf zu achten,
dass der Abfluss eines moglichen Hochwassers nicht behindert wird, des- halb werden
zwischen den Bauten Flutgassen gemal3 der Vorgabe der WLV freijgehalten. Falls
aufgrund der (geplanten) Verbauung des Kertererbaches die Begriindung fir diese
MalBnahme entféllt, ist die Situation neu zu beurteilen.
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3.5 BEGRUNDUNG DER FESTLEGUNGEN GEM. § 51 (2) ROG 2009

Aus den Ergebnissen der Bestandsaufnahme, des REK und des FWP, sowie den
Festlegungen der libergeordneten Raumplanungsinstrumente, ergeben sich die
Bebauungsgrundlagen fir das Planungsgebiet.

Die Festlegungen erfolgen auch unter Grundlage der Problemanalyse (3.4).

3.5.1 StraBenfluchtlinien

StraBenfluchtlinien verlaufen entlang der bestehenden Verkehrsfldchen bzw. der neu zu
schaffenden Verkehrsfliachen, deren Linienfihrungen und Breiten den im REK und im
FWP angestrebten Zielen und Funktionen fir diesen Bereich entsprechen.

3.5.2 Verlauf der Strale
Der Verlauf der Verkehrsflachen wurde dem Bestand entsprechend festgelegt sowie um
die neu zu errichtende ErschlieBungsstralBe im Westen ergénzt.

3.5.3 Baufluchtlinien, Baulinien

Der Verlauf der Baufluchtlinien richtet sich nach dem Gebédudebestand sowie nach
Anforderungen des Orts- und StraBBenbildes.

Entlang der GemeindestraBBe wurde daher im Allgemeinen ein 5,0 m Abstand zur
StraBenfluchtlinie festgelegt. Lediglich im Bereich des Umkehrhammers 2,0 m Diese
Absténde sind auf Grundlage der zu erwartenden Verkehrsmengen fir die
Verkehrssicherheit ausreichend. Auch der in § 55(4) ROG 2009 ,nach Tunlichkeit*
geforderte Mindestabstand zwischen StraBenachse und Baufluchtlinie von zwei Drittel
der in diesem Bebauungsplan festgelegten maximalen Traufenhohen, wird damit
eingehalten.

3.5.4 Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfldchen
Die bauliche Ausnutzbarkeit richtet sich nach den Zielvorgaben der (ibergeordneten
Raumplanungsinstrumente (REK).

3.5.5 Bauhdhen

Die Festlegung der Gebdudehdhen entspricht der ortsiiblichen Hohe. Im Sinne von §
57(5) ROG 2009 wurden bei der Festlegung der Gebaudehdhen insbesondere
w<gesundheitliche Aspekte” (Belichtung) bertcksichtigt.
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3.6 BEGRUNDUNG DER FESTLEGUNGEN GEM. § 53 (2) ROG 2009

3.6.2 Besondere AufschlieBungsvorschriften

Die besonderen Festlegungen ergeben sich aufgrund der Lage innerhalb der
Gefahrenzonen der WLV und der sich daraus ergebenen Auflagen.

Die MaBnahmen zum Bodenschutz wurden in Folge der erkannten hohen Wertigkeiten
der Bodenfunktionen festgelegt.

3.6.12 Ausbau der Verkehrsflachen, Einmindungen, Stellpldtze

Der Stellplatzschliissel der Marktgemeinde Kuchl ist zu beachten, um die Parksituation
zu verbessern und eine einheitliche Regelung in der gesamten Marktgemeinde
umzusetzen.

3.6. 14 Griingestaltung, Geldndegestaltung
Bepflanzungen sind mit standortheimischen Laubbdumen und Strduchern vorzunehmen,
um eine Einbindung in den bestehenden Landschaftsraum zu gewéhrleisten.

3.6. 15 Einfriedungen

Allféllige Einfriedungen dirfen die vorgeschriebenen Héhen nicht lbersteigen, um so
Sichtachsen freizuhalten und die Verkehrssicherheit zu gewéhrleisten. Ebenso um einen
ausreichenden Hochwasserabfluss zu gewahrleisten.

3.6.17 Immissionsschutz
Die Festlegungen begriinden sich in der Lage der Flache und der geltenden Richtlinien.
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3.7 ANGABEN UBER ERSCHLIESSUNGSMASSNAHMEN UND -KOSTEN

Die internen ErschlieBungskosten konnen nur Gberschldgig, als durchschnittliche
Meterpreise, geschatzt werden. Die Schétzung ist vollig unverbindlich, da zum Zeitpunkt
der Erstellung des Bebauungsplanes keine Fachprojekte vorliegen. Es ist daher
unzuldssig, die nachstehend geschatzten ErschlieBungskosten als Kalkulationsgrundlage
anzusetzen.

Die internen ErschlieBungskosten werden wie folgt geschatzt:

StraBenbau: 150,- €/qm,

Kanalbau: 510,- €/Ifm,

Wasserleitung: 260,- €/Ifm
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